DZ.4102........cooiiii

UMOWA
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO O CZYNSZU USTALONYM W PRZETARGU

zawarta w dniu .................. w Kaliszu pomiedzy Miastem Kalisz reprezentowanym przez
Pelnomocnika Miasta Kalisza ..........cccooooviiiiiiiiininin Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych, majacego siedzibg przy ul. Dobrzeckiej 18 w Kaliszu, zwanym w tresci umowy

B3]

., Wynajmujgcym”,

a
.................................................................... zwanym w tresci umowy ,, Najemcq

§1
Przedmiotem najmu jest potozony w Kaliszu lokal mieszkalny o numerze ....................... przy
ulooo o powierzchni uzytkowej ................... m?, skladajacy sie z
................. pokoi OPOW. wevvveevneenennn..m? kuchni 0 pow. ....ooovvviiinin..o,
m?, tazienki 0 pow. ............... m?, przedpokoju 0 POW................... m?, usytuowany na
.................... pigtrze/parterze, ze wspolng uzywalnoscia ..........cooovvviveiiiiiinninnnn.

§2

1. Wynajmujacy oddaje najemcy w najem w/w lokal wraz z pomieszczeniem przynaleznym
polozonym poza lokalem, tj. piwnica 0 pow. .................

2. Wydame lokalu, nastf;puje na podstawie protokotu okreslajqcego stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen, ktory stanowi zal. Nr 1 do niniejsze;j
umowy.

§3
Do zamieszkania w lokalu wraz z najemca uprawnione sg nastepujace osoby:

§4

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i
urzadzen zwiazanych z budynkiem, umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych 1 cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dZzwigéw osobowych oraz innych instalacji i
urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslonych odrgbnymi przepisami.



1.

§5

Strony umowy zgodnie o$wiadczaja, ze lokal jest przydatny do umowionego uzytku.
2. W zwiazku z umdéwiong przydatno$cia lokalu do uzytku Najemcy nie przyshuguja roszczenia
zwigzane z wadami lokalu istniejacymi w chwili jego obje¢cia w najem.

§6

Najemca wykona wymagane prace remontowe celem przystosowania lokalu do umoéwionego
uzytku we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt 1 zrzeka si¢ ewentualnych, przysztych roszczen
zwigzanych z poczynionymi naktadami.

1.

2.

§7

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym 1 higieniczno — sanitarnym okreslonym
odrgbnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany
dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze$ci budynku przeznaczone do
wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow,
inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja :

1)
2)

3)
4)

)

6)

8)

9)

podidg, posadzek, wykladzin podltogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,

szklanych 1 innych,

okien i drzwi,

wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych

1 weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych,

zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych

urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana,

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz

osprzetu anteny zbiorczej,

piecow weglowych i akumulacyjnych, facznie z wymiang zuzytych elementow,

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na

koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondow zbiorczych, w tym

niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych,

§8

Lokal wynajety w drodze przetargu nie moze by¢ przedmiotem podnajmu. Nie mozna oddaé
lokalu w catos$ci lub jego czgsci do bezptatnego uzywania.



§9

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego 1 na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§10

1. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu, najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢
w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujacemu rownowarto$¢ zuzytych
elementoéw wyposazenia technicznego, wymienionego w § 5, ust. 2, pkt. 4, ktére znajdowaty
si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy.

2. Jezeli najemca w okresie najmu dokonal za zgoda wynajmujacego wymiany niektorych
elementéw tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich
warto$ci migdzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oproznienia.
Nalezne kwoty oblicza si¢ wedlug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

3. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce¢ z naruszeniem
§ 10 1 przywrodcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu.

4. Lokal nalezy przekaza¢ oprozniony i posprzatany , a wszystkie znajdujace si¢ w posiadaniu
Najemcy klucze nalezy przekaza¢ Wynajmujacemu.

5. W przypadku nie wykonania przez Najemc¢ obowigzku, okreslonego w § 11 ust. 4, strony
zgodnie przyjmuja, ze Najemca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia,
a zatem, ze wyzbyt si¢ wlasnosci tych ruchomosci.

6. Koszty zwigzane z wywozem 1 utylizacjg pozostawionych w lokalu ruchomosci obcigzajg w
catosci Najemcg.

§11

1. Z tytulu nayjmu najemca jest obowigzany oplaci¢ wynajmujacemu czynsz w wysokosci
............. zt miesigcznie.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu okre$lona zostal w drodze przetargu publicznego ograniczonego
przeprowadzonego w dnitl ............cooiiiiiiiiiii i

3. Oprocz czynszu najemca jest obowigzany do uiszczenia niezaleznych od wilasciciela optat za:
energi¢ elektryczna, energi¢ cieplng, gaz, wode oraz odbior odpaddw 1 nieczystosci ciektych a
takze $wiadczen za winde, 1 $wiatto w piwnicy.

4. Wykaz nalezno$ci za najem lokalu w stosunku miesiecznym okre$la ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegélnienie | Jedn. Ios¢ Jedn. Kwota
miary stawka
ogolem
z z
1. | Czynsz m?
2 Centralne m?
ogrzewanie
3. | Zimna woda m?
4. | Kanalizacja m’
5. | Odbiér odpadow osoba




6. | Abonament szt.
wodom. gl.
7. | Niedobor wody

Ogolem:
Czynsz 1 oplaty za $wiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w ust. 3 ptatne sg z gory do 10-
kazdego miesigca na konto wynajmujacego:

5. W razie nieuiszczenia w terminie czynszu i opfat, o ktorych mowa w ust. 4 wynajmujgcemu
stuzy prawo naliczania odsetek w wysokos$ci ustawowe;.

6. Wynajmujacy moze podwyzszaé czynsz, wypowiadajac jego dotychczasowa wysokosc,
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego , z zachowaniem 3-miesigcznego terminu
wypowiedzenia.

7. W przypadku zmiany optat, o ktérych mowa w ust. 3 dokonywanych w czasie trwania umowy,
najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty naleznosci po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu
przez wynajmujacego.

8. Czynsz wylicytowany podlega narastajaco corocznej waloryzacji o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardéw 1 uslug konsumpcyjnych ogétem, w poprzednim roku kalendarzowym,
oglaszany przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, w formie komunikatu.

9. W przypadku, gdy wylicytowana stawka czynszu, w trakcie trwania zawartej umowy najmu,
stataby si¢ nizsza niz stawka bazowa wprowadzona w drodze Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Kalisza w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach stanowigcych zasob mieszkaniowy
Miasta Kalisza, ulega ona podwyzszeniu do stawki bazowej wynikajacej z tego Zarzadzenia.

10. Za zaptate czynszu i optat za $wiadczenia dodatkowe odpowiadaja solidarnie z najemcg stale
mieszkajace z nim osoby pelnoletnie.

§12
Umowe zawiera si¢ na czas nieokreslony, tj.oddnia ...............oooiiiiiiiiiiiiiiinn..
§13

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem na miesiac naprzod na koniec miesigca kalendarzowego
wowczas, gdy najemca:
1) pomimo uprzedniego pisemnego upomnienia nadal:
a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, albo niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
2) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia



stosunku prawnego i1 wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty
zalegtych 1 biezacych naleznosci.
3) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania.

§ 14

. Kaucja zostata wptacona w catosci w wysSOKOSCl ....ovvvnviiiiiiiiiii

. Kaucja w pierwsze] kolejnosci stuzy wyrownaniu szkod wyrzadzonych przez najemce.
Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji nieuiszczony przez najemce czynsz lub inne optaty
niezalezne od wtasciciela.

Kaucja podlega zwrotowi w terminie 21 dni od daty przekazania lokalu Wynajmujacemu.

4. Kaucja podlega waloryzacji o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji.

§15

N =

W

W okresie trwania umowy najmu strony umowy obowigzane sg informowac si¢ nawzajem na
pisSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru 1 nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczona.

§16

Zmiany niniejszej umowy nastgpuja w formie aneksu na pi§mie, pod rygorem niewaznosci.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022r. poz. 172 z p6zn. zm.) i przepisy kodeksu cywilnego.

§18

Ewentualne powstate migdzy stronami spory rozstrzygal bedzie sad powszechny, wlasciwy dla
potozenia nieruchomosci.

§19

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach - jeden egzemplarz dla
najemcy, dwa dla wynajmujacego.

NAJEMCA : WYNAJMUJACY:



